RITEX KSIAZECA

DEVELOPMENT 24

PROSPEKT INFORMACYIJNY

CZESC OGOLNA

29.06.2022

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper 2 RITEX DEVELOPMENT spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Deweloper spotka komandytowa
KRS 0000846535
Gniewomierz 177
Adres
59-241 Legnickie Pole
Nr NIP i REGON NIP 6912549078 REGON 386323681
Nr telefonu Biuro dewelopera: 76 746 16 05 Biuro sprzedazy: 539 520 667

Adres poczty elektronicznej

biuro@ritex-development.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.ritex-development.pl

Il.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWE

LOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100.000 zt

NIE




ll.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

ul. Ksigzeca 24, dziatka nr 1300, obreb Fabryczna

Nr ksiegi wieczystej

LE1L/00042380/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak. Deweloper zastrzega prawo do obcigzenia ksiegi wieczystej hipotekg na
zabezpieczenie kredytu finansujgcego niniejsze przedsiewziecie deweloperskie.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Plan zagospodarowania przestrzennego dla
sgsiadujgcych dziatek — Uchwata Rady
Miejskiej Legnicy nr XXVI/277/04 z dnia
25.10.2004.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

przeznaczenie w planie . . .
wielorodzinnej, tereny ustug

dopuszczalna wysokosé

Uz
zabudowy 5 kondygnacji + uzytkowe poddasze

dopuszczalny procent

0,
zabudowy dziatki 90%

Informacje zawarte w publicznie dostepnych
dokumentach dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegblnosci o budowie lub rozbudowie drég,
budowie linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze znanych
innych inwestycjach komunalnych, w
szczegdlnosci oczyszczalniach Sciekow,
spalarniach smieci, wysypiskach, cmentarzach

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK N{E

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

TAK NIE

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

FAK NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

410/2021, Prezydent Miasta Legnicy

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia
prac budowlanych

15.11.2021 -31.05.2023

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
prawa witasnosci nieruchomosci

31.12.2023

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkow 1

rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy podaé minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia
25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462) oraz z Polskag Normg PN-ISO 9836-
1997.

Zamierzony sposob i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

kredyt 0 %
srodki wtasne 100%

W przypadku zaciggniecia kredytu inwestorskiego w PKO BP SA procentowy
udziat Zrédet finansowania moze ulec zmianie.

Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek powierniczy stuzgcy

L . t t
gromadzeniu Srodkéw nabywcy otwarty

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu $rodkéw
pienieznych, wptacanych przez nabywce (na ustanowione dla niego subkonto) na
cele okreslone w umowie deweloperskiej, a wyptata zdeponowanych srodkéw
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bedzie nastepowal zgodnie z harmonogramem okreslonym w niniejszym
prospekcie informacyjnym, na podstawie dyspozycji wyptaty Srodkdéw
pienieznych ztozonej przez Dewelopera. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapéw okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera przez wyznaczong przez Bank
osobe. Szczegétowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego reguluje umowa zawarta z Bankiem, ktdre to
dokumenty sg do wgladu dla Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO BP SA

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego, w etapach

| ETAP (10%) 30.11.2021: Nabycie gruntu, dokumentacja projektowa budowlana
oraz wykonawcza, pozwolenie na budowe, ogrodzenie terenu budowy,
geodezyjne wytyczenie lokalizacji budynku.

11 ETAP (10%) 31.01.2022: Wykonanie wykopu wraz z terenowymi badaniami
archeologicznymi, posadowienie posrednie w formie pali wraz z ptyta
fundamentowa, stupy i Sciany fundamentowe.

Il ETAP (15%) 30.04.2022: Podciagi i strop nad garazem, $ciany konstrukcyjne
parteru wraz ze stropem nad parterem. Sciany konstrukcyjne | pietra wraz ze
stropem nad | pietrem.

IV ETAP (10%) 31.05.2022: Sciany konstrukcyjne Il pietra wraz ze stropem nad ||
pietrem.

V ETAP (10%) 31.07.2022: Sciany konstrukcyjne Il pietra wraz ze stropem nad IlI
pietrem. Sciany dziatowe parteru i | pietra.

VI ETAP (10%) 31.08.2022: Sciany konstrukcyjne IV pietra wraz ze stropem nad IV
pietrem, $ciany konstrukcyjne poddasza. Sciany dziatowe Il i Il pietra, okna
parteru, | pietra. Instalacja podtynkowa i podposadzkowa el. i sanit. parteruii |
pietra.

VII ETAP (15%) 31.10.2022: Sciany dziatowe IV pietra. Okna PCV Il i lll pietra.
Instalacja podtynkowa i podposadzkowa el. i sanit. Il i lll. Tynki i posadzki parteru
i | pietra.

VIII ETAP (10%) 31.12.2022: Instalacja podtynkowa i podposadzkowa el. i sanit.
IV pietra, dach, elewacja, okna IV pietra, tynki i posadzki Il, Ill. Montaz
grzejnikow. Wykonanie przytaczy wod-kan oraz przytacza do sieci cieplnej wraz z
weztem cieplnym.

IX ETAP (10%) 28.02.2023: Tynki i posadzki IV pietra, zakoriczenie prac
wykonczeniowych, tj. malarskich i ptytkarskich, docieplenie i zabudowa
poddasza, montaz opraw oswietleniowych, zagospodarowanie terenu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Na ustalenie ostatecznej ceny sprzedazy majg wptyw:

1. powstate ze wzgledéw technologicznych w zwigzku z realizacjg prac
budowlanych réznice obmiarowe powierzchni lokalu pomiedzy
powierzchnig projektowang lokalu a jego powierzchnig rzeczywistg,
stwierdzong na podstawie obmiaréw powykonawczych, wykonanych
po zakonczeniu prac, w nastepujacy sposob:

a) w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu lub
powierzchnia komorki lokatorskiej bedzie wieksza lub mniejsza od powierzchni
projektowanej o nie wiecej niz 2%, wéwczas cena sprzedazy nie ulega zmianie,

b) w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu lub
powierzchnia komorki lokatorskiej bedzie wieksza od powierzchni projektowane;j
o wiecej niz 2%, wdéwczas Nabywca przed odbiorem Lokalu bedzie zobowigzany
do uregulowania rdinicy w cenie Lokalu, z uwzglednieniem ceny za 1m?
powierzchni, w terminie 30 dni od otrzymania stosownego zawiadomienia od
Dewelopera,

c) w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu lub
powierzchnia komérki  lokatorskiej bedzie mniejsza od powierzchni
projektowanej o wiecej niz 2%, wowczas cena Lokalu zostanie zmniejszona z
uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni, okreslonej w ustepie 1 tego paragrafu
a Deweloper zwrdci na rzecz Nabywcy réoznice w terminie 30 (trzydziestu) dni od
daty otrzymania od Nabywcy wezwania zawierajagcego wskazanie numeru
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rachunku bankowego wtasciwego do dokonania zaptaty, przy czym wezwanie to
nie moze zosta¢ wystane wczesniej niz przed dokonaniem odbioru Lokalu;

d) Deweloper po dokonaniu inwentaryzacji powykonawczej poinformuje
Nabywce o wyniku obmiaru wykonanego w ramach inwentaryzacji, a takze
przekaze informacje o cenie okreslonej zgodnie z poprzednimi ustepami, jezeli
powierzchnia ustalona w wyniku obmiaru powykonawczego rézni¢ sie bedzie od
powierzchni projektowanej,

e) jezeli jednak rdinica pomiedzy powierzchnig rzeczywisty, a
powierzchnig projektowang bedzie wieksza niz 2%, Nabywca ma prawo odstgpic¢
od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania pisemnej informacji o powierzchni rzeczywistej wynikajacej z
inwentaryzacji powykonawcze;.

2. wprowadzane przez Nabywce zmiany aranzacyjne,

3. zmiana stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

Zgodnie z Art.29 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 22;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub w
zatgcznikach, za wyjagtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami;

4. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa
w art. 1, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.

7. w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub zmiany
powierzchni uzytkowej lokalu o wiecej niz 2 %, w terminie 14 dni od
dnia otrzymania pisemnej informacji o zmianie stawki lub zmiany
powierzchni.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 oraz 7 nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktéorym mowa w art. 1,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
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INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ badz finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera
w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego
czesé, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia
hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Bedzie wydawana przez bank udzielajgcy kredytu na wspotfinansowanie budowy po wptacie przez nabywcéw petnej ceny
sprzedazy za dany lokal podlegajgcy wyodrebnieniu.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego,

3) kopig pozwolenia na budowe z ewentualnymi decyzjami zamiennymi;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celows -

sprawozdaniem spoétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie — po jej uzyskaniu;

Powyisze informacje uzyska¢ mozna w godzinach od 09:00 -17:00 od poniedziatku do pigtku (w dniach roboczych z wyjatkiem

sobodt ) w biurze sprzedazy.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m?2 powierzchni lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

......... zt zam2

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej lub
budynku w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnacji w
budynku

5 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacja
podziemna

technologia wykonania
budynkow

zgodnie z projektem oraz standardem wykonania

standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynkow i
terenie wokét nich,
stanowigcym czes¢ wspdlng
nieruchomosci

zgodnie z projektem oraz standardem wykonania

liczba lokali w budynku

84 lokali mieszkalnych

liczba miejsc garazowych
i postojowych

40 miejsc postojowych w podziemnym garazu
wielostanowiskowym

dostepne media w budynku

zgodnie z projektem oraz standardem wykonania

dostep do drogi publicznej

budynek potozony bezposrednio przy drodze
publicznej — wjazd z ulicy Franciszkanskiej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych




ogo6tem powierzchnia m?

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen Przedpokdj m?
oraz zakresu i standardu prac Pokdj dzienny z aneksem m?
wykoriczeniowych, do ktérych wykonania Sypialnia m?
zobowigzuje sie deweloper tazienka m?

Zakres prac wykonczeniowych - zgodnie z projektem oraz standardem wykonania

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji oraz pieczec firmowa

Zataczniki:

Wzér umowy deweloperskiej

Standard wykonania, powotany w tresci prospektu powyzej,
Klauzula informacyjna RODO.




